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LEILAO GRANDE IMOVEL 3 FRENTES 23.475M2 NO BAIRRO DO FLAMENGO/RJ

1° Leilao: 29/07/2024 - 11:00
Local: Rua Dr. Timoteo 710, Porto Alegre, RS
Leiloeiro: Norton Jochims Fernandes

AVALIAGAO: R$ 89.956.894,00
Observagdes: Ill. HABILITACAO PARA O LEILAO: qualquer interessado, sendo pessoa fisica ou juridica, ou fundos de investimento, poderd participar do leildo, comparecendo ao local indicado com antecedéncia minima de 15

(quinze) minutos, munido de documentos de identificagdo com foto, bem como os devidos doc cietdrios e de rep ¢do, nos termos de seu contrato/estatuto social. Caso o participante faga a opgdo de langar na
plataforma, € necessario estar logado, com cadastro aprovado, com antecedéncia de 24 horas, considerando a exigéncia de documentos. IV. PREGO MINIMO: o Prego Minimo para aquisicéo do objeto do leildo, em praga tnica,
serd de RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais) a vista, com pagamento, em até 20 dias da homologagéo do leildo. Em proposta firme e vinculante protocolada nos autos da Recuperagéo, Evento 10.808, a empresa
NEWVIEW 43 GESTAO PATRIMONIAL LTDA, CNPJ n.50.185.862/0001-04 (“primeira proponente”), com o lance inicial acima mencionado, conforme mov. 10.808. V. PROCEDIMENTO: Inexiste qualquer direito de preferéncia dos
contratos de locagdo, nos termos da Lei 8.245/1991, eis que néo foram registrados nos autos da matricula do Imovel, tempestivamente, ao tempo da proposta apresentada pela primeira proponente. Eventual inobservancia desta
condigdo ensejard a invalidade do todo o procedir de alienagéo do Imdvel, devendo ser resquardado, em qualquer cendrio, os direitos dos credores fiducidrios. Com a confirmagao deste primeiro interessado, a alienagdo
serd efetuada nos termos dos art. 142 c/c art. 144, ambos da Lei n° 11.101/05, que observara as sequintes regras: protocolada nos autos a proposta para o imovel acima descrito, este serd o maior lance, que serd utilizado como
base para o prego minimo do publico leildo judicial aprazado, bem como primeiro lance jd efetuado. V.2. Declarado aberto o leildo, para cobrir o Prego Minimo jd efetuado pelo primeiro proponente, os demais licitantes
interessados deveréo oferecer um incremento minimo de R$3.000.000,00 sobre o maior lance. Se houver incremento, inicia-se a partir dai a disputa. O primeiro proponente podera cobrir qualquer lance da disputa com o
incremento minimo de R$100.000,00. V.2.1. Havendo interessado em participar do leildo com lance parcelado, inicia-se o recebi de lances parcelados pelo valor minimo de R$68.000.000,00, com entrada minima de 90% e
saldo no prazo maximo de 30 parcelas acrescidas da taxa média didria dos depdsitos interfinanceiros (‘CDI") da data do pagamento da parcela, over extra grupo, expressa na forma de percentual ao ano, base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas diari pela B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo, sobre o saldo devedor, a partir da data do leildo. Os incrementos em lances parcelados, apds o primeiro lance, serdo de
R$2.000.000,00 para os demais int dos, sendo ido o inc to minimo do primeiro proponente em RS100.000,00, também nesta forma de pagamento. V.3. Caso nenhum interessado oferega lango superior ao Prego
Minimo, o primeiro proponente, serd declarado vencedor provisdrio. V.4. O lance vencedor provisdrio serd anunciado pelo Leiloeiro ao final do leildo e da batida do martelo. Em razéo de “Operagéo DIP” realizada nos autos da
Recuperagdo Judicial, por meio da qual foram oferecidos financi; pelo BTG a A jagao da Igreja Metodista e Outras (“Grupo Metodista®), o BTG detém sobre o Imovel preferencta na sua aquisi¢go. Nos termos das
cédulas de crédito bancdrio n° 189/2023, 190/2023 e 1834/2023 (‘CCBs”), o BTG detém inequivoca e irretratavel p sncia na aquisigdo do imdvel, podendt em qualg se valer de multiplicador financeiro
para aquisigdo do Imovel. Sendo assim, por forga contratual, o Leiloeiro fard com que o resultado provisdrio do leildo seja levado aos autos da Recuperagéo Judicial, quando entédo, apos intimacdo expressa do Juizo a respeito, 0
BTG serd intimado e consultado sobre o resultado provisdrio do leildo, para manifestar-se e, querendo, igualar ou majorar o maior lance ofertado, se sobrepondo inclusive ao primeiro proponente. Nos termos das CCBs, o Banco

BTG podera utilizar o saldo devedor atualizado das CCBs, total ou parcialr para o pag do prego de aquisi¢éo do Imdvel, nos termos das cldusulas /-8 e 4.2 das CCB 189 e 190/2023, bem como IV e 8.3 da CCB
1834/2023 (“Credit Bid"). A formalizagdo da participagdo do BTG no processo competitivo, exercendo, assim, o seu direito de preferéncia, ocorrerd por meio de petigdo protocolada nos autos da Recuperagdo Judicial, no prazo
de 5 (cinco) dias corridos, contados da data em que efetivada a sua intimagéo pelo Juizo (considera-se publicagdo da decisdo ou intimagéo eletronica da parte efetivada, o que ocorrer primeiro). Para o valor correspondente ao

b a0,

crédito cabivel ao BTG Pactual, existe o calculo constante no Contrato das CCBs que aciona o mecanismo de Credit Bid, para fins de calculo entre o Banco e a Recuperanda Ao BTG Pactual deverd ser d o valor
da arrematagao e recebimento do prego ofertado na aquisicdo em caso de ndo exercicio do seu direito de preferéncia, onde devera ser pago na conta indicada pelo BTG Pactual, em pagamento ao saldo devedor das CCBs
atualizado e de acordo com o estabelecido nas respectivas Cédulas de Crédito Bancario n° 189/2023, 190/2023 e 1834/2023 (conforme clausulas II-8 e 4.2 das CCB 189 e 190/2023, bem como IV e 8.3 da CCB 1834/2023).
Informagdes e contratos a disposi¢do dos interessados com o leiloeiro e ou constantes no processo da recuperagdo. O prazo para esta manifestagao é de 72 horas e deve ser efetuada ao leiloeiro. Caso o BTG PACTUAL ndo
exerga o direito de preferéncia sobre o maior valor alcangado, o primeiro prop terd o direito de iqualar este maior valor alcancado. V. HOMOLOGAGAO DA ARREMATACAO E ORDEM PARA PAGAMENTO: o auto de
arrematago serd lavrado ao final do leildo com assi do Arr Ar Provisdrio, Administrador Judicial e Leiloeiro, sendo levado aos autos para homologagao pelo Juizo. O Arrematante promoverd o
pagamento do valor da arrematacdo por meio de transferéncia bancaria na forma e na conta indicada no item VII, com prazo de 48 horas para J apds a homologagao pelo Juiz. VIl. PAGAMENTO: o pagamento do
prego da arrematagdo ocorrerd em moeda corrente nacional (reais), sem qualquer compensagao por créditos eventualmente existentes, exceto em relagdo ao BTG Pactual, se exercido o Credit Bid na forma do item V.4 acima. Na
hipdtese de arrematago por terceiro que ndo o BTG Pactual, o pagamento do produto da alienagdo do Imdvel deverd ser feito integralmente por conta e ordem ao BTG, por meio da seguinte conta corrente: Banco 208, Agéncia
0001, Conta Corrente 9300, CNPJ n° 30.306.294/0001-45. Desde que amortizado o montante integral das dividas g jdas pelos financie acrescidas de suas respectivas taxas, tarifas e encargos, calculado na forma
das cldusulas das cldusulas 11-8 e 4.2 das CCB 189 e 190/2023, bem como 1V e 8.3 da CCB 1834/2023, e nos termos da Escritura de Alienagao Fiducidria, o montante remanescente deverd retornar as devedoras, Grupo Metodista.
V.IIL 1. A comisséo de leildo serd de 3% sobre maior lango vencedor. VIIl. MORA: em caso de atraso no pagamento de quaisquer valores pelo Arrematante, haverd a incidéncia de multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre os
valores atrasados em favor da Recuperagdo Judicial, acrescidos de corregdo monetaria pelo indice do IPCA e juros de mora de 1% ao més, pro rata die, sem prejuizo do direito a resolugdo da arrematagdo caso ndo ocorra a

purgagdo da mora em até 10 (dez) dias tteis da data limite para o p hipdtese em que o Arr ficard obrigado ao pagamento de multa no valor de 25% (vinte e cinco por cento) do Prego de Aquisigdo em favor da
Recuperapao IX. PROCEDIMENTOS PARA A TRANSFERENCIA DOS IMOVEIS: a transferéncia dos imdveis ocorrerd através de Carta de Arr 40 dida pelo Juiz, do os termos de aquisi¢ao origindria, ou seja, livre e
baragado de énus e g que tenham fato gerador anterior a data do leildo. Com a Carta de Arr 40 e o prévio recolhir do ITBI, 0 Arr Iniciard os procedi de transferéncia, sendo facultado

solicitar oficios aos drgaos ou cartdrios que mantenham gravames nas referidas matriculas. X. CESSAO E TRANSFERENCIA DE DIREITOS: fica vedada a Cesséo ou Transferéncia dos Direitos da Arrematagdo a terceiros sem o
devido recolhimento do ITBI. XI. SUCESSAO: a alienagéo judicial do objeto do leildo serd livre de sucesséo pelo Adquirente, dividas e obrigagdes, incluindo e néo se limitando aquelas de natureza tributdria e trabalhista, na forma
do artigo 60, Paragrafo-nico, e artigo 141, inciso I, ambos da Lei n° 11.101/2005, observado, ainda, o disposto no artigo 141, §1°, da legislagdo especial. Fica também liberada a arre ¢do do g Av.29 Agdo de
Execugdo movida por Mannheimer Perz e Lyra Advogados n° 00315447320118190209. Xil. CONTRATOS LOCAGAO: Existe no imdvel a ocupagéo a titulo de locagéo, para duas empresas no ramo de ensino. O arrematante fica
clente da existéncia dos contratos de locagdes, e manifesta a sua inequivoca ciéncia da inexisténcia do direito de p éncia de qua ee js locatdrios. Os locatdrios ndo possuem direito de preferéncia na aquisi¢do

do imdvel locado. O direito de preferéncia do Banco BTG Pactual se sobrepde sobre possivel interesse ou direito que venha a ser levantado pelos inquilinos. E, para que chegue ao conhecimento dos interessados e produza os

efeitos p didos, € expedido o p edital de Leildo, o qual serd afixado no lugar de costume e publicado na forma da Lei. Leildo on line, efetue o cadastro com antecedéncia, seréo exigidos do . INTIMAGAO:

Ficam intimadas as partes e seus conjuges pelo presente edital caso néo localizadas p/Sr. Oficial de Justiga p/cientificagdo pessoal. Maiores informagées com o Leiloeiro Oficial pelos fones 051.33601007 - 99116.5051.
www.grandesleiloes.com.br
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