Rua Doutor Timéteo, 710 - Bairro Moinhos de Vento

;‘“ Porto Alegre - RS - CEP 90570-040
& ! | Fone: (51) 3360-1001

I' \ 7 LEILOES https://www.grandesleiloes.com.br

Py P grandesleiloes@gmail.com

LEILAO DIREITOS CREDITOBIOS - RECEBIVEIS DE PERMUTA FINANCEIRA
- DE FUTURA CONSTRUCAO NO ANTIGO IPA - PARTE NAO TOMBADA

1° Leildo: 11/11/2025-10:20

Local: Rua Doutor Timdteo, 710 - Bairro Moinhos de Vento - Porto Alegre/RS
Leiloeiro: Norton Jochims Fernandes

Observagdes: LEILAO NA MODALIDADE STALKING HORSE - REGRAS IMPORTANTES

LOTE: 001

LEILAO DA Posicéio Contratual dos Direitos do Grupo Metodista relativos a arrematagio em 07/03/2023 pela Construtora que edificara sobre o imével ,
antigo IPA, parte ndo tombada, em permuta financeira (28% do VGV Bruto) com entrada ja adiantada e regras definidas , detalhadas no Edital Completo.
Leildo na modalidade STALKING HORSE com dir. de preferencia O ativo a ser alienado por meio do leildo objeto deste Edital é a posi¢édo contratual (sub-
rogagédo) e, consequentemente, a integralidade dos direitos do Grupo Metodista nos seguintes instrumentos: (i) Auto de Arrematagdo datado de
07/03/2023 (“Auto de Arrematagdo”); (ii) Promessa de Compra e Venda, firmada em 09/03/2020 (“Promessa de Compra e Venda”); (iii) Aditivo a
Promessa de Compra e Venda, firmado em 30/07/2021 (“Aditivo”); e (iv) Proposta para Aquisigdo da UPI Imdvel IPA, firmado em 08/11/2022 (“Proposta”
e, em conjunto com a Promessa de Compra de Venda, Aditivo e Proposta “Instrumentos de Arrematagéo”), todos relacionados a venda do imével objeto da
matricula n® 74.416 do Livro n°® 2 - Registro Geral do Cartdrio de Registro de Iméveis da 12 Zona de Porto Alegre/RS (“Imével IPA") por arrematagdo em
leildo judicial promovido no &mbito da Recuperagio Judicial para a CYRELA SUL 028 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., atualmente
denominada PATIO ALTOS DA BELA VISTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE S.A. (CNPJ/MF n° 34.815.418/0001-79, “SPE” ou “Arrematante Imével
IPA") conforme consta no R-41 da referida matricula, incluindo, mas néo se limitando, (i) ao direito de receber o pagamento pela aquisi¢do do Imdvel IPA
por meio de permuta financeira equivalente a 28% do volume geral de venda das unidades autobnomas dos empreendimentos imobilidrios que deveréo ser
erigidos em parcela do Imével IPA (“Recebiveis IPA"), conforme detalhado no préprio Auto de Arrematacéo, juntamente com o edital acostado nos autos no
Evento 6057, 6175 e retificado no Evento 6276 e (ii) ao direito sobre o Imével IPA na hipétese de eventual rescisdo da arrematacédo pela Arrematante
Imével IPA, observados os termos e condigdes indicados no item h do Auto de Arrematagdo (“UPI IPA"). Para fins de esclarecimento, ao fazer referéncia
ao valor a ser pago a titulo de Recebiveis IPA, faz-se referéncia aos valores a serem pagos a titulo de permuta financeira equivalente a 28% do volume
geral de venda das unidades autdnomas dos empreendimentos imobilidrios que deverdo ser erigidos no Imével IPA (“VGV"), deduzida(s), se e conforme
aplicével, (i) a parcela inicial de adiantamento ja paga ao Grupo Metodista, no valor de R$ 60.179.979,81 (sessenta milhdes, cento e setenta e nove mil,
novecentos e setenta e nove reais e oitenta e um centavos, pagos em 13/03/2023) que permanecera sendo corrigida monetariamente mediante a
apuracgdo do INCC/FGV e acrescido de uma taxa de juros compensatdrios pré-fixada de 9,5% ao ano, capitalizada mensalmente desde margo/2023 desde
a data do efetivo desembolso da parcela inicial até a sua efetiva compensagéo, limitando-se ao teto do valor do VGV minimo atualizado pelo INCC/FGV,
nos termos do item ‘f' do Auto de Arrematagdo; (ii) as “dedugdes” expressamente mencionadas no item ‘b’ do Auto de Arrematagdo; e (iii) eventuais
contrapartidas financeiras exigidas pela municipalidade até o limite de RS 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), nos termos do item 'k’ do Auto de
Arrematacado; (iv) as “dedugdes” que sejam autorizadas em conformidade com o Edital Imdvel IPA e dos termos e condigdes do Auto de Arrematagéo de
07/03/2023, incluindo os direitos e obrigagdes estipulados na Promessa de Compra e Venda, firmada em 09/03/2020, Aditivo a Promessa de Compra e
Venda, firmado em 30/07/2021 e Proposta para Aquisi¢do da UPI Imével IPA, firmada em 08/11/2022 e homologada nos autos da recuperagao judicial
Metodista, todos os documentos firmados com a SPE - Arrematante Imével IPA. Ler o edital na integra. AVALIAGAO: R$ 0,00
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